_

ITBl em Campinas
entra na era digital

O que muda com o e-ITBI e
quais cuidados permanecem
nas operacoes imobiliarias




Um novo fluxo para
declaracao e pagamento

Previsto para entrar em operacgao
no fiim de outubro, o e-ITBI permitira:

» declarar a transacao pela internet;

» consultar o calculo do imposto;

* emitir a guia e realizar o pagamento;

* obter a e-DTI com autenticacao eletronica;
» acompanhar o procedimento sem
atendimento presencial.

O pagamento podera ser feito
1nicialmente por Pix ou boleto.




Declaracao sem analise
fiscal previa

O contribuinte informara:

- dados do imovel e das partes;

* natureza da operacao;
» valor da transacao.

As informacoes poderao ser
fiscalizadas posteriormente. Eventuais

erros ou omissoes podem resultar na
cobranca de diferencas e penalidades.

Antes do envio, & fundamental a
conferéncia e assessoria para evitar

discrepancias.




Cada transmissao exige
um enquadramento

» operacoes onerosas podem estar sujeitas ao ITBI,
» doacoes e herancas estao, em regra,

sujeitas ao ITCMD;

» iIntegralizacoes de capital, reorganizacoes,
partilhas e cessoes exigem analise especifica.

No planejamento patrimonial e sucessorio,
a estrutura juridica escolhida interfere
na tributacao e na documentacao.



A base de calculo
exige revisao

O e-ITBI cruzara o valor declarado com o valor
apurado pelo Municipio.

Segundo o Tema 1.113 do STJ:

* a base corresponde ao valor de mercado;

» 0 valor declarado possul presuncao de correcao;
* Sua revisao exige procedimento administrativo
Proprio;

* nao cabe impor previamente valor de referéncia
unilateral.

Se o calculo eletronico indicar valor superior, os
critérios utilizados devem ser analisados antes do
pagamento.



A analise deve anteceder
a emissao da guia

Antes de declarar, é recomendavel revisar:

 Incidencia, imunidade ou beneficio fiscal;
» natureza juridica da transmissao,;

* base de calculo e documentos comprobatorios;
- efeitos 1mobiliarios, societarios e sucessorios.

O procedimento sera digital. A seqguranca
tributaria continuara dependendo
de planejamento e documentacao adequados.



A equipe do Zanetti e Paes de Barros Advogados
esta a disposic¢ao para avaliar os possiveis
Impactos das novas regras sobre cada operacao.
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